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1. Grundlagenerhebung

Die Gemeinde Breydin entstand 1999 durch Zusammenschluss der Gemeinden Tuchen-Klobbicke und
Trampe. Tuchen-Klobbicke entstand bereits 1973 durch den Zusammenschluss der bis dahin selbstandigen
Gemeinden Tuchen und Klobbicke.

Die beiden als Straltendorfer angelegten Siedlungsbereiche des Ortsteils Tuchen-Klobbicke entwickelten sich
in der Vergangenheit entlang der Verbindungsstralie, der heutigen Kreisstrale K6006.

Der Ortsteil Trampe, ebenfalls ein Stralendorf, entwickelte sich entlang der heutigen Landesstralle L23. Ins-
gesamt besteht die Gemeinde Breydin aus drei deutlich voneinander getrennten Siedlungsgebieten.

Die Abgrenzung der Satzungsbereiche wurde auf der Grundlage der digitalisierten Luftbildkarte der (OSE AG
(Stand: 1999) vorgenommen. Die Karte wurde durch die lagemaRige Ubernahme einiger Neubauten ergéanzt
(Stand Juli 2001).

Zur besseren Nachvollziehbarkeit der Abgrenzung der 1. Anderung der Innenbereichs- und Abrundungssat-
zung bzw. der Zuordnung zum aktuellen Liegenschaftskataster wurde die Anlage 1 beigefiigt. Die Karte der
Anlage 1 stellt einen Ausschnitt aus dem Geoportal des Amtes Biesenthal mit Abgrenzung der Innen- und
Abrundungssatzung (IBS) dar, in dem der Bereich der 1. Anderung der IBS gekennzeichnet ist.

Der Katasterstand der Flurstiicke des Anderungsbereiches sowie der umliegenden Grundstiicke entspricht
dem Datum des Ausdrucks vom 16.10.2025.

Wegen der grofien raumlichen Entfernung der beiden Ortsteile Tuchen Klobbicke und Trampe wird fir die
Innenbereichs- und Abrundungssatzung der Gemeinde Breydin eine getrennten Blattaufteilung gewahlt.

Blatt Nr. 1 enthalt die Planzeichnung fiir den Ortsteil Tuchen-Klobbicke, mit der Abgrenzung des Klarstellungs-
bereichs, die Abrundungsflachen gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB, den Satzungstext, die speziellen Festset-
zungen fir den Ortsteil Tuchen-Klobbicke und die Verfahrensvermerke.

Blatt Nr. 2 der Satzung enthalt die Planzeichnung fir den Ortsteil Trampe, mit der Abgrenzung des Klarstel-
lungsbereichs, die Abrundungsflachen gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB und den Satzungstext, sofern er die
speziellen Festsetzungen fir den Ortsteil Trampe betrifft.

Grundlage der zeichnerischen Festsetzung der Abrundungsflache (4) ist der entsprechende Ausschnitt des
Blattes Nr. 2, welcher auf der Kartengrundlage: www.geoportal-biesenthal-barnim.de ©Amt Biesenthal-Barnim
Geobasisdaten: ©GeoBasis-DE/LGB2021, basiert.

2. Raumliche Geltungsbereiche
Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil im Sinne des § 34 Abs. 4 BauGB ist aus Grinden der Rechtssicher-
heit und Rechtsklarheit in folgende Teile zu unterscheiden:

2.1 Im Zusammenhang bebauter Ortsteil gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB

Der genannte Bereich hat klarstellenden Charakter. Er begrenzt den bestehenden im Zusammenhang bebau-
ten Innenbereich zum AuRenbereich ab. Im Rahmen der 1. Anderung der IBS, wird der bebaute Teil des Flur-
stiicks 100 der Flur 2 Gemarkung Trampe, klarstellend in den im Zusammenhang bebauten Innenbereich
einbezogen.

Die Abgrenzung erfolgt

- entlang von Flursticksgrenzen oder

- unmittelbar hinter den in der Planzeichnung eingetragenen Gebduden oder

- in der in der Planzeichnung vermassten Tiefe ausgehend von einer Flurstiicksgrenze.

Die Abgrenzung bezieht ortsbildpragende Gehdéftanlagen ein, um dem innerértlichen Verdichtungspotential

durch eine moégliche Umnutzung und Ausbau vorhandener Scheunen Rechnung zu tragen.
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Aufgrund der siedlungsgeschichtlichen Entwicklung werden fiir den Ortsteil Tuchen-Klobbicke zwei getrennte
Siedlungsbereiche abgegrenzt, die durch den Griinzug des Nonnenflielkes voneinander getrennt sind.

Der nordlich der alten Ortslage gelegene neuere Siedlungsbereich der Gemeinde Trampe wird ebenfalls als
getrennter Siedlungsbereich abgegrenzt. Der Griinzug entlang des Grabens soll nicht in den Innenbereich mit
einbezogen werden.

Die abgegrenzten Innenbereiche (im Zusammenhang bebaute Ortsteile gern. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)
weisen den Charakter einer "Wohnnutzung in dérflicher Lage" mit entsprechendem Schutz- und Nutzungsan-
spruch auf. Damit vergleichbar stellen die genehmigten Flachennutzungsplane beider Ortsteile die zentralen
Ortslagen als gemischte Bauflachen (M) dar.

Innerdrtliche Grinflachen (Dorfanger Klobbicke) und zu erhaltende private Garten und Griinflachen werden
gesichert, indem sie als Aufdenbereich im Innenbereich bzw. als private Griinflache festgesetzt werden.

Trotz ihrer Lage innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung ist auf diesen Flachen eine Bebauung nicht
zulassig.

2.2 Einzelne AulRenbereichsflachen zur Abrundung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Der genannte Satzungsbereich stellt einzelne Flachen im Au3enbereich zur Abrundung des unter Punkt 2.1
genannten Gebietes dar. Dabei handelt es sich um einzelne Flachen, fur die eine hinreichende Pragung durch
die umgebende bzw. angrenzende Bebauung vorliegt. Die Abrundungsflachen wurden aus den im Jahre 1998
genehmigten Flachennutzungsplanen der Gemeinden Tuchen-Klobbicke und Trampe entwickelt.

Die mit der 1. Anderung hinzukommende Abrundungsflache 4 ist im wirksamen Flachennutzungsplan als
Landwirtschaftsflache dargestellt.

Fir diese Flachen findet der § 1 a des Baugesetzbuches in Verbindung mit der Eingriffsregelung gem. § 14
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Anwendung.

Hiernach ist bei der Bauleitplanung Uber ggf. notwendige Mafinahmen und Festsetzungen zur Minderung, zum
Ausgleich oder Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Abwégung zu entscheiden.

Zum Ausgleich fir die Versiegelung des Bodens sowie fir den Verlust von Biotopen werden PflanzmafRnah-
men festgesetzt, mit denen im Umfang der zuldssigen Bebauung die Eingriffe in den Naturhaushalt kompen-
siert werden kdnnen.

Damit die in der Satzung festgesetzten Bepflanzungen von Anfang an 6kologische Funktionen erfullen kdnnen
und rdumlich wirksam werden, wird eine Mindestgrée fur die anzupflanzenden Gehdlze festgesetzt.

3. Begrindung der Einbeziehung und der Festsetzungen fur die Abrundungsflachen des Ortsteils
Tuchen-Klobbicke im Einzelnen

3.1 Flache Nr. 1

3.1.1 Begrindung der Einbeziehung in den Satzungsbereich (Flachenabgrenzung,
Art und Maf} der Nutzung)

Eine Schliefung der Licke zwischen der Gemeindeverwaltung und der den ndérdlichen Ortsrand von Tuchen
bildenden Wohnbebauung erscheint aus stadtebaulichen Griinden sinnvoll.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Tuchen-Klobbicke als gemischte Bauflache dargestellt
und wird durch die angrenzende und gegentberliegende Wohnbebauung hinreichend gepragt. Die Erschlie-
Rung der Grundsticke ist durch die 43/2, 44/2 und 45/2 (Flur 2 Gemarkung Tuchen) in einer Tiefe von 33 m.
Bei einer Lange von 74 m ergibt sich eine FlachengrdfRe von 2.442 m2. Als Mal} der Bebauung wird entspre-
chend der angrenzenden Bebauung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt.
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3.1.2 Bewertung des mit der zuldssigen Bebauung verbundenen Eingriffs in Natur und Land-
schaft und Festsetzung von Ausgleichsmaf3nahmen

Die Abrundungsflache (1) wird zum gréBten Teil als extensive Weide genutzt. An den Grundstucksréandern
besteht dichter Gehdlzbewuchs aus Bdumen und Strauchern, der zu erhalten ist.

Schutzgut Boden:

Der zuléssige Eingriff erlaubt nach § 19 (4) BauNVO bei einer GRZ von 0,2 unter Berucksichtigung von Gara-
gen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie unterirdischen Bautei-
len, eine maximal zu versiegelnde Flache von rund 730 m?2.

Zur Minderung des Eingriffs sind die zu befestigenden Flachen (Zufahrten und Stellplatze) mit einer wasser-
durchlassigen Deck- und Tragschicht herzustellen (z.B. Okopflaster, Rasengittersteine). Unter der Vorausset-
zung, dass auf diese Weise auf ca. 20 % der max. zu versiegelnden Flache Teilfunktionen des Bodens erhalten
bleiben, ist von einem notwendigen Ausgleich fur 580 m? vollversiegelter Fldche auszugehen, die durch Aus-
gleichsmaflnahmen zu kompensieren sind.

Um einen Ausgleich fur die Bodenversiegelung unter Bericksichtigung der vorhandenen Wertigkeit des Bo-
dens zu erreichen ist an der 6stlichen Grenze der Abrundungsflache (1) ein 5 m breiter, 3-reihiger Gehdlzstrei-
fen (freiwachsende Hecke) aus Baumen und Strduchern der Pflanzliste dieser Satzung mit einem Pflanzab-
stand von untereinander 1 bis 1 ,5 m anzulegen. Mit dieser Festsetzung wird auf einer Flache von 370 m? die
Bodennutzung extensiviert.

Zum Ausgleich des verbleibenden Eingriffs (210 m?) ist je 40 m? Gberbauter/versiegelter Flache ein hochstam-
miger Baum anzupflanzen. Daflur wird ein Pflanzgebot fur 5 Laub- oder Obstbdume der Pflanzliste dieser
Satzung festgesetzt.

Schutzgut Wasser:

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Eine Beeintrachtigung der Qualitdt des Grundwassers ist auf-
grund der geplanten Nutzung nicht zu erwarten. Zur Begrenzung der Versiegelung sind Zufahrten, Wege- und
Stellplatzflachen nur in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen.

Schutzgut Klima/Luft:

Nachhaltige klimatische Beeintrachtigungen durch Barrierewirkungen (Luftaustausch) Erwadrmung sind auf-
grund der zulassigen lockeren Einzelhausbebauung und des insgesamt geringen Versiegelungsgrades der
Flache nicht zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen und Tierwelt:

Die Flache wird gelegentlich als extensive Weide genutzt. Geschitzte Biotope nach § 32 BbgNatschG sind
auf der Flache nicht vorhanden. Hochstauden und Graser stellen jedoch vor allem fur warmeliebende Insek-
tenfauna wichtige Lebensraume dar. An den nordwestlichen und stddstlichen Grundstlcksrandern ist dichter
Baum und Strauchbestand vorhanden, der bei einer Bebauung der Flache erhalten werden sollte. Diese Struk-
turelemente sind vor allem fur die Avifauna von Bedeutung. Im Ausmal der maximal mdglichen Versiegelung
erfolgt ein Verlust an Flache fur die Pflanzen und Tierwelt durch die Nutzungsénderung.

Zum Ausgleich wird durch die Pflanzung einer Hecke aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen an der
Ostlichen Grenze der Abrundungsflache ein wertvolles Biotop neu angelegt.

Schutzgut Landschaftsbild:

Charakterisiert wird die Flache durch die umgebende lockere Einzelhausbebauung mit grolen Garten am
Ortsrand von Tuchen. Durch die auf der Abrundungsflache (1) zulassige ortstypische lockere Bebauung ent-
steht bei Erhaltung der vorhandenen Vegetationsstrukturen und unter Berlcksichtigung festgesetzten Pflanz-
gebote kein erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild.

3.1.3  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Fur die Schutzguter Klima/Luft und Landschaftsbild stellt der Eingriff keine nennenswerte Beeintrachtigung
dar.

Zur Minderung der mit der Bodenversiegelung verbundenen Beeintrachtigung des Grundwasserhaushaltes
sind die auf den Dachern anfallenden Niederschlage auf dem Grundstilick zu versickern. Notwendige Zufahr-
ten und Pkw-Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Deck- und Tragschicht herzustellen. Damit wird
der zuldssige Eingriff in das Schutzgut Wasser ausgeglichen.
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Zum Ausgleich flr den Eingriff in die Schutzgiter Boden sowie Pflanzen- und Tierwelt werden Pflanzgebote
fir die Pflanzung von insgesamt 5 Baumen auf nicht bebaubaren Grundstiicksflachen sowie fiir eine 5 m breite
freiwachsende Hecke (370 m) an der 6stlichen Grenze der Abrundungsflache (1) vorgesehen.

Die Ausgleichsmallnahmen gewahrleisten in der Summe, dass keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrach-
tigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zuriickbleibt.

3.2 Flache Nr. 2

3.2.1 Begrundung der Einbeziehung in den Satzungsbereich (Flachenabgrenzung,
Art und Mal} der Nutzung)

Mit dieser Flache wird angrenzend an die vorhandene Wohnbebauung am nérdlichen Ortsausgang unter Aus-
nutzung der vorhandenen Erschlielung (Kirchstralle) ein stadtebaulich relevanter Bereich in den Innenbereich
einbezogen, um den Ortseingang eindeutiger als bisher zu markieren.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Tuchen-Klobbicke als Wohnbauflache dargestellt und
wird durch die sudlich angrenzende und die gegentberliegende Bebauung hinreichend gepragt. Als Maf} der
Bebauung wird entsprechend der angrenzenden Bebauung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt.
Die Abrundungsflache umfasst die stralennahen Teilflachen der Flurstiicke 140 bis 144 (Flur 2 Gem. Tuchen)
in einer Tiefe von 28 m.

Bei einer Lange von 120 m ergibt sich eine Flachengréfe von 3.360 m>2.

3.2.2 Bewertung des mit der zuldssigen Bebauung verbundenen Eingriffs in Natur
und Landschaft und Festsetzung von Ausgleichsmaf3nahmen

Die Abrundungsflache (2) wird zu einer Halfte als Nutzgarten, zur anderen Halfte als Intensivacker genutzt.
Auf den Gartenflachen sind Obstbaume die markantesten Gehdlzstrukturen neben den Strallenbdumen an
der Kirchstralle.

Schutzqut Boden:

Der zulassige Eingriff erlaubt nach § 19 (4) BauNVO bei einer GRZ von 0,2 unter Beriicksichtigung von Gara-
gen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie unterirdischen Bautei-
len, eine maximal zu versiegelnde Flache von 1.008 m?2,

Zur Minderung des Eingriffs sind die zu befestigenden Flachen (Zufahrten und Stellplatze) mit einer wasser-
durchlassigen Deck- und Tragschicht herzustellen (z.B. Okopflaster, Rasengittersteine). Unter der Vorausset-
zung, dass auf diese Weise auf ca. 20 % der max. zu versiegelnden Flache Teilfunktionen des Bodens erhalten
bleiben, ist von einem notwendigen Ausgleich fiir rund 806 m? voll versiegelter Flache auszugehen, die durch
Ausgleichsmalinahmen zu kompensieren sind.

Um einen Ausgleich fiir die Bodenversiegelung unter Beriicksichtigung der vorhandenen Wertigkeit des Bo-
dens zu erreichen ist an der westlichen Grenze der Abrundungsflache (2) ein 5 m breiter, 3- reihiger Gehdlz-
streifen (freiwachsende Hecke) aus Baumen und Strauchern der Pflanzliste dieser Satzung mit einem Pflanz-
abstand von untereinander 1 bis 1,5 m anzulegen. Mit dieser Festsetzung wird auf einer Flache von 600 m?
die Bodennutzung extensiviert.

Zum Ausgleich des verbleibenden Eingriffs (206 m?) ist je 40 m? Gberbauter/versiegelter Flache ein hochstam-
miger Baum anzupflanzen. Daflir wird ein Pflanzgebot fir 5 Laub- oder Obstbaume der Pflanzliste dieser
Satzung festgesetzt.

Schutzqut Wasser:

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Eine Beeintrachtigung der Qualitat des Grundwassers ist auf-
grund der geplanten Nutzung nicht zu erwarten. Zur Begrenzung der Versiegelung sind Zufahrten, Wege- und
Stellplatzflachen nur in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen.

Schutzqut Klima/L uft:
Nachhaltige klimatische Beeintrachtigungen durch Barrierewirkungen (Luftaustausch) und Erwarmung sind
aufgrund der zulassigen lockeren Einzelhausbebauung und des insgesamt geringen Versiegelungsgrades der
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Flache nicht zu erwarten. Der Verlust von Kaltluftentstehungsflache stellt wegen des Fehlens klimatisch vor-
belasteter Siedlungsbereiche keinen erheblichen Eingriff dar.

Schutzqut Pflanzen und Tierwelt:

Die intensiv genutzte Ackerflache und der Nutzgarten sind fir den Arten - und Biotopschutz von geringer Be-
deutung. Geschltzte Biotope nach § 32 BbgNatSchG sind auf der Flache nicht vorhanden. Obstbaume und
Straucher der Gartenflache stellen jedoch vor allem fiir die Vogelarten der Gartensiedlungen wichtige Lebens-
raume dar.

Im Ausmall der maximal moglichen Versiegelung erfolgt ein Verlust an Flache fir die Pflanzen und Tierwelt
durch die Nutzungsanderung.

Zum Ausgleich wird durch die Pflanzung einer Hecke aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen an der
westlichen Grenze der Abrundungsflache ein wertvolles Biotop neu angelegt.

Schutzqut Landschaftsbild:

Charakterisiert wird die Flache durch die umgebende lockere Einzelhausbebauung mit grolen Garten am
Ortsrand von Tuchen. Durch Eingriinung der auf der Abrundungsflache (2) zulassigen ortstypische lockeren
Bebauung entsteht wird ein Eingriff in das Landschaftsbild ausgeglichen.

3.2.3  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Fur die Schutzguter Klima/Luft und Landschaftsbild stellt der Eingriff keine nennenswerte Beeintrachtigung
dar.

Zur Minderung der mit der Bodenversiegelung verbundenen Beeintrachtigung des Grundwasserhaushaltes
sind die auf den Dachern anfallenden Niederschlage auf dem Grundstilick zu versickern. Notwendige Zufahr-
ten und Pkw-Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Deck- und Tragschicht herzustellen. Damit wird
der zuldssige Eingriff in das Schutzgut Wasser ausgeglichen.

Zum Ausgleich flr den Eingriff in die Schutzgiter Boden sowie Pflanzen- und Tierwelt werden Pflanzgebote
fir die Pflanzung von insgesamt 5 Baumen auf nicht bebaubaren Grundstiicksflachen sowie fiir eine 5 m breite
freiwachsende Hecke (600 m?) an der westlichen Grenze der Abrundungsflache (2) vorgesehen.

Die Ausgleichsmallinahmen gewahrleisten in der Summe, dass keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrach-
tigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zuriickbleibt.

3.3 Flache Nr. 3

3.3.1 Begrindung der Einbeziehung in den Satzungsbereich (Flachenabgrenzung,
Art und Maf} der Nutzung)

Mit der Einbeziehung der Abrundungsflache (3) am sudlichen Ortsrand von Tuchen wird der Siedlungsbereich
stadtebaulich sinnvoll erganzt, da zum Teil bereits eine Bebauung in zweiter Reihe vorhanden ist.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Tuchen-Klobbicke als gemischte Bauflache dargestellt
und wird durch die angrenzende Wohnbebauung hinreichend gepragt. Die Erschlielung erfolgt Uber einen
vorhandenen Weg, fir den eine wirtschaftlichere Ausnutzung erreicht werden kann.

Die Abrundungsflache umfasst rickwartige Teilflachen des Flurstiicks 43 (Flur 2 Gem. Tuchen) in einer Tiefe
von 30 m. Bei einer Lange von 30 m ergibt sich eine Flachengréfie von 900 m2.

Als Mal} der Bebauung wird entsprechend der angrenzenden Bebauung eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,15 festgesetzt.

3.3.2 Bewertung des mit der zuldssigen Bebauung verbundenen Eingriffs in Natur
und Landschaft und Festsetzung von AusgleichsmalRnahmen

Die Abrundungsflache (3) ist derzeit ohne Nutzung und kann als ruderale, teilweise vegetationslose Brachfla-
che beschrieben werden. Gehdlzvegetation ist auf der Flache nicht vorhanden.
Schutzgut Boden:
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Der zulassige Eingriff erlaubt nach § 19 (4) BauNVO bei einer GRZ von 0,15 unter Beriicksichtigung von
Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie unterirdischen
Bauteilen, eine maximal zu versiegelnde Flache von rund 202 m?2,

Zur Minderung des Eingriffs sind die zu befestigenden Flachen (Zufahrten und Stellplatze) mit einer wasser-
durchlassigen Deck- und Tragschicht herzustellen (z.B. Okopflaster, Rasengittersteine). Unter der Vorausset-
zung, dass auf diese Weise auf ca. 20 % der max. zu versiegelnden Flache Teilfunktionen des Bodens erhalten
bleiben, ist von einem notwendigen Ausgleich flir 162 m? voll versiegelter Flache auszugehen, die durch Aus-
gleichsmallnahmen zu kompensieren sind.

Zum Ausgleich des Eingriffs ist je 40 m? Uberbauter/versiegelter Flache ein hochstammiger Baum anzupflan-
zen. Daflr wird ein Pflanzgebot fir 4 Laub- oder Obstbdume der Pflanzliste dieser Satzung festgesetzt.

Schutzgut Wasser:

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Eine Beeintrachtigung der Qualitat des Grundwassers ist auf-
grund der geplanten Nutzung nicht zu erwarten. Zur Begrenzung der Versiegelung sind Zufahrten, Wege- und
Stellplatzflachen nur in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen.

Schutzgut Klima/Luft:

Nachhaltige klimatische Beeintrachtigungen durch Barrierewirkungen (Luftaustausch) und Erwarmung sind
aufgrund der zuldssigen lockeren Einzelhausbebauung und des insgesamt geringen Versiegelungsgrades der
Flache nicht zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen und Tierwelt:

Die Flache ist derzeit ohne Nutzung. Geschutzte Biotope nach § 32 BbgNatSchG sind auf der Flache nicht
vorhanden. Hochstauden und Graser stellen jedoch vor allem fiir warmeliebende Insektenfauna wichtige Le-
bensrdume dar.

Fur die Avifauna ist die Flache aufgrund fehlender Strukturelemente ohne Bedeutung.

Im Ausmall der maximal moglichen Versiegelung erfolgt ein Verlust an Flache fir die Pflanzen und Tierwelt
durch die Nutzungsanderung.

Der nicht Gberbaute Teil der Abrundungsflache erfahrt durch die gartnerische Gestaltung der nicht bebaubaren
Grundstucksteile und die Festsetzung von Pflanzgeboten eine Bereicherung der vorhandenen Strukturele-
mente, wodurch der Eingriff kompensiert werden kann.

Schutzgut Landschaftsbild:

Charakterisiert wird die Flache durch die umgebende lockere Einzelhausbebauung mit grolen Garten am
Ortsrand von Tuchen. Durch die auf der Abrundungsflache (3) zulassige ortstypische lockere Bebauung ent-
steht bei Erhaltung der vorhandenen Vegetationsstrukturen und unter Berlicksichtigung festgesetzten Pflanz-
gebote kein erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild.

3.3.3  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Fur die Schutzguter Klima/Luft und Landschaftsbild stellt der Eingriff keine nennenswerte Beeintrachtigung
dar.

Zur Minderung der mit der Bodenversiegelung verbundenen Beeintrachtigung des Grundwasserhaushaltes
sind die auf den Dachern anfallenden Niederschlage auf dem Grundstilick zu versickern. Notwendige Zufahr-
ten und Pkw-Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Deck- und Tragschicht herzustellen. Damit wird
der zuldssige Eingriff in das Schutzgut Wasser ausgeglichen.

Zum Ausgleich flr den Eingriff in die Schutzgiter Boden sowie Pflanzen- und Tierwelt werden Pflanzgebote
fur die Pflanzung von insgesamt 4 Baumen auf nicht bebaubaren Grundstlicksflachen vorgesehen.

Die Ausgleichsmallinahmen gewahrleisten in der Summe, dass keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrach-
tigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zuriickbleibt.
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3.4 Flache Nr. 4

3.4.1 Begrindung der Einbeziehung in den Satzungsbereich (Flachenabgrenzung,
Art und Mal} der Nutzung)

Mit der Flache am sudlichen Ortsrand von Tuchen wird eine gréRere Baullicke zwischen der sudlich angren-
zenden Wohnbebauung und der Wochenendnutzung im Westen geschlossen. Ein bauordnungsrechtliches
Genehmigungsverfahren fur eine Bebauung auf der Flache ist noch nicht abgeschlossen.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Tuchen-Klobbicke als gemischte Bauflache dargestellt
und wird durch die angrenzende Wohnbebauung hinreichend gepragt. Die Erschliellung erfolgt Gber die vor-
handene Kirchstral3e, fir die eine wirtschaftlichere Ausnutzung erreicht werden kann.

Die Abrundungsflache umfasst die stralenseitigen Teilflachen der Flurstiicke 52 und 53 (Flur 2 Gem. Tuchen)
in einer Tiefe von 29 m. Bei einer Lange von 74 m ergibt sich eine Flachengréfle von 2.146 m2.

Als Mal} der Bebauung wird unter Beriicksichtigung des angrenzenden sensiblen Naturraumes des Natur-
schutzgebietes NonnenflieR-Schwarzetal eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,15 festgesetzt.

3.4.2 Bewertung des mit der zuldssigen Bebauung verbundenen Eingriffs in Natur
und Landschaft und Festsetzung von Ausgleichsmaflnahmen

Die Abrundungsflache (4) liegt als Wiese mit Nutzgarten und einzelnen Obstbaumen am Rand der Niederung
des NonnenflieBes (NSG NonnenflieR-Schwarzetal). Das Gelande fallt nach Stidwesten hin ab und erlaubt
nur eine strallenbegleitende Bebauung.

Schutzgut Boden:

Der zulassige Eingriff erlaubt nach § 19 (4) BauNVO bei einer GRZ von 0,15 unter Beriicksichtigung von
Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie unterirdischen
Bauteilen, eine maximal zu versiegelnde Flache von rund 480 m?2,

Zur Minderung des Eingriffs sind die zu befestigenden Flachen (Zufahrten und Stellplatze) mit einer wasser-
durchlassigen Deck- und Tragschicht herzustellen (z.B. Okopflaster, Rasengittersteine). Unter der Vorausset-
zung, dass auf diese Weise auf ca. 20 % der max. zu versiegelnden Flache Teilfunktionen des Bodens erhalten
bleiben, ist von einem notwendigen Ausgleich flir 384 m? voll versiegelter Flache auszugehen, die durch Aus-
gleichsmallnahmen zu kompensieren sind.

Zum Ausgleich des Eingriffs ist unter Berticksichtigung der vorhandenen Wertigkeit des Bodens je 30 m? iber-
bauter/versiegelter Flache ein hochstammiger Baum anzupflanzen. Dafiir wird ein Pflanzgebot fir 13 Laub-
oder Obstbaume der Pflanzliste dieser Satzung festgesetzt.

Schutzgut Wasser:

Zum Nonnenfliel wird ein Abstand von rund 50 m eingehalten. Unmittelbare Beeintrachtigungen des Oberfla-
chengewassers werden dadurch vermieden. Eine Beeintrachtigung der Qualitat des Grundwassers ist auf-
grund der geplanten Nutzung nicht zu erwarten. Zur Begrenzung der Versiegelung sind Zufahrten, \Wege- und
Stellplatzflachen nur in einem wasser- und Luftdurchlassigen Aufbau herzustellen.

Schutzgut Klima/Luft:

Nachhaltige klimatische Beeintrachtigungen durch Barrierewirkungen (Luftaustausch) und Erwarmung sind
aufgrund der zuldssigen lockeren Einzelhausbebauung und des insgesamt geringen Versiegelungsgrades der
Flache nicht zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen und Tierwelt:

Als extensiv genutztes Siedlungsbiotop mit offenen Grasflachen und Obstbaumen stellt die Flache einen ge-
eigneten Lebensraum flir Végel und Insekten dar. Potentiellen Landlebensraum bietet die Flache auch fir die
am nahegelegenen Dorfteich laichenden Amphibien.

Geschitzte Biotope nach § 32 BbgNatSchG sind auf der Flache nicht vorhanden. Im Ausmaf der maximal
moglichen Versiegelung erfolgt ein Verlust an Flache fiir die Pflanzen und Tierwelt durch die Nutzungsande-
rung.
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Der nicht Gberbaute Teil der Abrundungsflache erfahrt durch die gartnerische Gestaltung der nicht bebaubaren
Grundstucksteile, bei Erhaltung der vorhandenen Obstbaume und durch die Festsetzung von Pflanzgeboten
eine Bereicherung der vorhandenen Strukturelemente, wodurch der Eingriff kompensiert werden kann.

Schutzgut Landschaftsbild:

Das Landschaftsbild weist im Bereich der Abrundungsflache (4) bereits deutliche Siedlungselemente (Stral3e,
Einfriedungen, gartnerische Nutzung) auf. Zur Vermeidung eines erheblichen Eingriffs wird eine besonders
niedrige Grundflachenzahl festgesetzt. Durch die auf der Abrundungsflache (4) zulassige lockere Bebauung
entsteht bei Erhaltung der vorhandenen Vegetationsstrukturen und unter Berlicksichtigung der festgesetzten
Pflanzgebote kein erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild.

3.4.3  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Fir die Schutzguter Klima/Luft und Landschaftsbild stellt der Eingriff keine nennenswerte Beeintrachtigung
dar.

Zur Minderung der mit der Bodenversiegelung verbundenen Beeintrachtigung des Grundwasserhaushaltes
sind die auf den Dachern anfallenden Niederschlage auf dem Grundstilick zu versickern. Notwendige Zufahr-
ten und Pkw-Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Deck- und Tragschicht herzustellen. Damit wird
der zuldssige Eingriff in das Schutzgut Wasser ausgeglichen.

Zum Ausgleich flr den Eingriff in die Schutzgiter Boden sowie Pflanzen- und Tierwelt werden Pflanzgebote
fur die Pflanzung von insgesamt 13 Baumen auf den nicht bebaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt.

Die Ausgleichsmallinahmen gewahrleisten in der Summe, dass keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrach-
tigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zuriickbleibt.

3.5 Flache Nr. 5

3.5.1 Begrindung der Einbeziehung in den Satzungsbereich (Flachenabgrenzung,
Art und Maf} der Nutzung)

Mit dieser Flache wird angrenzend an die vorhandene Wohnbebauung in der Ortsmitte von Klobbicke unter
Ausnutzung der vorhandenen ErschlieRung (DorfstralRe) ein stadtebaulich relevanter Bereich in den Innenbe-
reich einbezogen, um den Ortseingang eindeutiger als bisher zu markieren.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Tuchen-Klobbicke als Wohnbauflache dargestellt und
wird durch die dstlich angrenzende und die gegeniiberliegende Bebauung hinreichend gepragt. Als Maf3 der
Bebauung wird entsprechend der angrenzenden Bebauung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt.
Die Abrundungsflache umfasst die stralennahen Teilflachen des Flursticks 93 (Flur 2 Gem.

Klobbicke) in einer Flachengrofe von 2.886 m? und einer Tiefe zwischen 22 und 38 m.

3.5.2 Bewertung des mit der zuldssigen Bebauung verbundenen Eingriffs in Natur
und Landschaft und Festsetzung von AusgleichsmalRnahmen

Die Abrundungsflache (5) wird zum gréf3ten Teil als Wiese bzw. Weide extensiv landwirtschaftlich genutzt.
Baumbestand ist nur im riickwartigen Teil des Grundstiickes vorhanden. Die Flache grenzt an den Dorfgraben,
der als wichtige innerértliche Griinzasur die Siedlungsbereiche an der Lindenstrafe und entlang des Akazien-
weges voneinander trennt.

Schutzgut Boden:

Der zulassige Eingriff erlaubt nach § 19 (4) BauNVO bei einer GRZ von 0,2 unter Berucksichtigung von Gara-
gen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie unterirdischen Bautei-
len, eine maximal zu versiegelnde Flache von 577 m2.

Zur Minderung des Eingriffs sind die zu befestigenden Flachen (Zufahrten und Stellplatze) mit einer wasser-
durchlassigen Deck- und Tragschicht herzustellen (z.B. Okopflaster, Rasengittersteine). Unter der Vorausset-
zung, dass auf diese Weise auf ca. 20 % der max. zu versiegelnden Flache Teilfunktionen des Bodens erhalten
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bleiben, ist von einem notwendigen Ausgleich fiir rund 460 m? voll versiegelter Flache auszugehen, die durch
Ausgleichsmalinahmen zu kompensieren sind.

Um einen Ausgleich fiir die Bodenversiegelung unter Beriicksichtigung der vorhandenen Wertigkeit des Bo-
dens zu erreichen ist an der nordlichen Grenze der Abrundungsflache (5) ein insgesamt 60 m langer, 5 m
breiter, 3-reihiger Geholzstreifen (freiwachsende Hecke) aus Baumen und Strauchern der Pflanzliste dieser
Satzung mit einem Pflanzabstand von untereinander 1 bis 1,5 m anzulegen. Mit dieser Festsetzung wird auf
einer Flache von 300 m? die Bodennutzung extensiviert.

Zum Ausgleich des verbleibenden Eingriffs (160 m?) ist je 40 m? Gberbauter/versiegelter Flache ein hochstam-
miger Baum anzupflanzen. Daflir wird ein Pflanzgebot fir 4 Laub- oder Obstbaume der Pflanzliste dieser
Satzung festgesetzt.

Schutzgut Wasser:

Zum Dorfgraben wird ein Abstand von knapp 30 m eingehalten. Unmittelbare Beeintrachtigungen des Ober-
flachengewassers werden damit vermieden.

Eine Beeintrachtigung der Qualitat des Grundwassers ist aufgrund der geplanten Nutzung nicht zu erwarten.
Zur Begrenzung der Versiegelung sind Zufahrten, Wege- und Stellplatzflachen nur in einem wasser- und luft-
durchlassigen Aufbau herzustellen.

Schutzgut Klima/Luft:

Nachhaltige klimatische Beeintrachtigungen durch Barrierewirkungen (Luftaustausch) und Erwarmung sind
aufgrund der zulassigen lockeren Einzelhausbebauung und des insgesamt geringen Versiegelungsgrades der
Flache nicht zu erwarten. Der Verlust von Kaltluftentstehungsflache Gber Offenland stellt wegen des Fehlens
klimatisch vorbelasteter Siedlungsbereiche keinen erheblichen Eingriff dar.

Schutzgut Pflanzen und Tierwelt:

Die relativ extensiv landwirtschaftlich genutzte Flache ist fiir den Arten - und Biotopschutz von mafiger Be-
deutung. Hochstauden und Graser stellen vor allem fiir warmeliebende Insektenfauna wichtige Lebensraume
dar. Fir die Avifauna ist die Flache aufgrund fehlender Strukturelemente von geringer Bedeutung.
Geschiitzte Biotope nach § 32 BbgNatSchG sind auf der Flache nicht vorhanden. Im Ausmaf der maximal
moglichen Versiegelung erfolgt ein Verlust an Flache fiir die Pflanzen und Tierwelt durch die Nutzungsande-
rung. Zum Ausgleich wird durch die Pflanzung einer Hecke aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen an
der noérdlichen Grenze der Abrundungsflache ein wertvolles Biotop neu angelegt.

Schutzgut Landschaftsbild:

Charakterisiert wird die Flache durch die angrenzende Bebauung mit Hofgebduden, Scheunen und grofRen
Garten entlang der Dorfstralle von Klobbicke. Der Dorfgraben bildet dabei eine deutliche, zu erhaltende
Griinzasur zwischen dem Hauptsiedlungsbereich an der Lindenstralle und dem Siedlungsbereich am Muih-
lenweg. Durch die Vermeidung des Zusammenwachsens der Siedlungsbereiche und eine deutliche Eingri-
nung, der auf der Abrundungsflache (5) zulassigen ortstypische lockeren Bebauung, wird ein Eingriff in das
Landschaftsbild kompensiert.

3.5.3  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Fur die Schutzguter Klima/Luft und Landschaftsbild stellt der Eingriff keine nennenswerte Beeintrachtigung
dar.

Zur Minderung der mit der Bodenversiegelung verbundenen Beeintrachtigung des Grundwasserhaushaltes
sind die auf den Dachern anfallenden Niederschlage auf dem Grundstilick zu versickern. Notwendige Zufahr-
ten und Pkw-Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Deck- und Tragschicht herzustellen. Damit wird
der zuldssige Eingriff in das Schutzgut Wasser ausgeglichen.

Zum Ausgleich flr den Eingriff in die Schutzgiter Boden sowie Pflanzen- und Tierwelt werden Pflanzgebote
fur die Pflanzung von insgesamt 4 Baumen auf nicht bebaubaren Grundstiicksflachen sowie fiir eine 5 m breite
freiwachsende Hecke (300 m) an der nérdlichen Grenze der Abrundungsflache (5) vorgesehen.

Die Ausgleichsmallinahmen gewahrleisten in der Summe, dass keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrach-
tigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zuriickbleibt.

Seite | 11



Begriindung zur Innenbereichs- und Abrundungssatzung Gemeinde Breydin

3.6 Flache Nr. 6

3.6.1 Begrindung der Einbeziehung in den Satzungsbereich (Flachenabgrenzung,
Art und Mal} der Nutzung)

Mit der Flache am nérdlichen Ortsrand von Klobbicke wird eine groRere Baullcke von etwa 90 m Lange zwi-
schen der dstlich und westlich angrenzenden Wohnbebauung am Muhlenweg geschlossen. Die Flache ist im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Tuchen-Klobbicke als Wohnbauflache dargestellt und wird durch die um-
gebende Wohnbebauung (teilweise Neubauten) hinreichend gepragt. Die ErschlieRung erfolgt Gber den Muh-
lenweg, fur den eine wirtschaftlichere Ausnutzung erreicht werden kann.

Die Abrundungsflache (6) umfasst die Flurstiicke 186, 187 und 239 bis 241 (Flur 2 Gem. Klobbicke) in einer
Tiefe von 38 m. Ein Teil des Weges zu den Schauenbergen (FlIst. 183) liegt innerhalb der Abrundungsflache.
Abziglich der nicht Uberbaubaren Wegeflache ergibt sich eine Flachengréf3e von 3.290 m2.

Als Mal} der Bebauung wird entsprechend der angrenzenden Bebauung eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,2 festgesetzt.

3.6.2 Bewertung des mit der zuladssigen Bebauung verbundenen Eingriffs in Natur
und Landschaft und Festsetzung von Ausgleichsmaflnahmen

Die Abrundungsflache (6) wird als Intensivacker und Weide landwirtschaftlich genutzt. Im Norden grenzt sie
an Hochwald. Zum Waldrand hin steigt das Gelande leicht an. Bdume und andere Gehdlzbestande sind auf
der Flache nicht vorhanden.

Schutzgut Boden:

Der zulassige Eingriff erlaubt nach § 19 (4) BauNVO bei einer GRZ von 0,2 unter Beriicksichtigung von Gara-
gen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie unterirdischen Bautei-
len, eine maximal zu versiegelnde Flache von rund 650 m?.

Zur Minderung des Eingriffs sind die zu befestigenden Flachen (Zufahrten und Stellplatze) mit einer wasser-
durchlassigen Deck- und Tragschicht herzustellen (z.B. Okopflaster, Rasengittersteine). Unter der Vorausset-
zung, dass auf diese Weise auf ca. 20 % der max. zu versiegelnden Flache Teilfunktionen des Bodens erhalten
bleiben, ist von einem notwendigen Ausgleich flir 520 m? voll versiegelter Flache auszugehen, die durch Aus-
gleichsmallnahmen zu kompensieren sind.

Zum Ausgleich des Eingriffs ist unter Berticksichtigung der vorhandenen Wertigkeit des Bodens je 50 m? (iber-
bauter/versiegelter Flache ein hochstammiger Baum anzupflanzen. Dafiir wird ein Pflanzgebot fir 10 Laub-
oder Obstbaume der Pflanzliste dieser Satzung festgesetzt.

Schutzgut Wasser:

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Eine Beeintrachtigung der Qualitat des Grundwassers ist auf-
grund der geplanten Nutzung nicht zu erwarten. Zur Begrenzung der Versiegelung sind Zufahrten, Wege- und
Stellplatzflachen nur in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen.

Schutzgut Klima/Luft:

Nachhaltige klimatische Beeintrachtigungen durch Barrierewirkungen (Luftaustausch) und Erwarmung sind
aufgrund der zulassigen lockeren Einzelhausbebauung und des insgesamt geringen Versiegelungsgrades der
Flache nicht zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen und Tierwelt:

Die intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache hat nur eine geringe Bedeutung flr den Arten und Bio-
topschutz. Hochstauden, und Graser stellen jedoch vor allem fiir warmeliebende Insektenfauna wichtige Le-
bensraume dar. Fir die Avifauna ist die Flache aufgrund fehlender Strukturelemente ohne Bedeutung. Ge-
schitzte Biotope nach § 32 BbgNatSchG sind auf der Flache nicht vorhanden.

Im Ausmall der maximal moglichen Versiegelung erfolgt ein Verlust an Flache fir die Pflanzen und Tierwelt
durch die Nutzungsanderung.

Der nicht Gberbaute Teil der Abrundungsflache erfahrt durch die gartnerische Gestaltung der nicht bebaubaren
Grundstucksteile und durch die Festsetzung von Pflanzgeboten eine Bereicherung der vorhandenen Struktu-
relemente, wodurch der Eingriff kompensiert werden kann.
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Schutzgut Landschaftsbild:

Das Landschaftsbild weist im Bereich der Abrundungsflache (6) deutliche Siedlungseinflisse (Stralke, Einfrie-
dungen, gartnerische Nutzung) auf. Zur Vermeidung eines erheblichen Eingriffs wird eine besonders niedrige
Grundflachenzahl festgesetzt. Durch die auf der Abrundungsflache (6) zulassige lockere Bebauung entsteht
bei Erhaltung der vorhandenen Vegetationsstrukturen und unter Beriicksichtigung der festgesetzten Pflanzge-
bote kein erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild.

3.6.3  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Fir die Schutzguter Klima/Luft und Landschaftsbild stellt der Eingriff keine nennenswerte Beeintrachtigung
dar.

Zur Minderung der mit der Bodenversiegelung verbundenen Beeintrachtigung des Grundwasserhaushaltes
sind die auf den Dachern anfallenden Niederschlage auf dem Grundstilick zu versickern. Notwendige Zufahr-
ten und Pkw-Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Deck- und Tragschicht herzustellen. Damit wird
der zuldssige Eingriff in das Schutzgut Wasser ausgeglichen.

Zum Ausgleich flr den Eingriff in die Schutzgiter Boden sowie Pflanzen- und Tierwelt werden Pflanzgebote
fur die Pflanzung von insgesamt 10 Baumen auf den nicht bebaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt.

Die Ausgleichsmallinahmen gewahrleisten in der Summe, dass keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrach-
tigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zuriickbleibt.

3.7 Flache Nr. 7

3.7.1 Begrindung der Einbeziehung in den Satzungsbereich (Flachenabgrenzung
Art und Maf} der Nutzung)

Mit der Einbeziehung der Abrundungsflache (7) wird die Licke zwischen der bestehenden Bebauung am Mih-
lenweg und der Flache des genehmigten vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VE-Plan) "Zwischen den Dor-
fern" am westlichen Ortsrand von Klobbicke geschlossen.

Diese Flache war urspringlich Bestandteil des Bebauungsplanes "Zwischen den Dérfern" und musste nach
Einwendungen des Eigentiumers aus dem Geltungsbereich des Planes herausgenommen werden. Eine
Schlielung dieser Licke zwischen vorhandener Bebauung und planungsrechtlich gesicherter Neubauflache
ist aus stddtebaulichen Grunden jedoch sinnvoll. Die Flache ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Tu-
chen-Klobbicke als Wohnbaufldche dargestellt und wird durch die angrenzende Wohnbebauung hinreichend
gepragt. Als Mal der Bebauung wird entsprechend der angrenzenden Bebauung sowie analog zu den Fest-
setzungen des angrenzenden Bebauungsplanes eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt.

Die Erschlieung der Grundstlcke erfolgt iber den vorhandenen Weg, der im Rahmen des Bebauungsplanes
"Zwischen den Dérfern" entsprechend ausgebaut und befestigt wird und fir den eine wirtschaftlichere Ausnut-
zung erreicht werden kann.

Die Abrundungsflache umfasst die Flursticke 155 (Teilflache) und 156 (Flur 2, Gem. Klobbicke). Bei einer
Tiefe von 40 m und einer Lange von 82 m ergibt sich eine FlachengréRe von 3.280 m.

3.7.2 Bewertung des mit der zulassigen Bebauung verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft
und Festsetzung von Ausgleichsmalinahmen

Die Abrundungsflache wird zum Uberwiegenden Teil als Intensivacker landwirtschaftlich genutzt. Zwischen
dem mit Betonplatten befestigten Weg und der Ackerflache befindet sich ein durchgehender, etwa 40 m langer,
2 bis 3 m breiter streifenformiger Gehdlzbestand aus einheimischen Straduchern. Dieser kann bei der stral3en-
seitigen ErschlieBung der Abrundungsflache bzw. einzelner Parzellen nicht erhalten werden. Nordlich des We-
ges besteht ein Kiefern-Eichen Hochwald.
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Schutzgut Boden:

Der zulassige Eingriff erlaubt nach § 19 (4) BauNVO bei einer GRZ von 0,2 unter Beriicksichtigung von Gara-
gen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie unterirdischen Bautei-
len, eine maximal zu versiegelnde Flache von 984 m>.

Zur Minderung des Eingriffs sind die zu befestigenden Flachen (Zufahrten und Stellplatze) mit einer wasser-
durchlassigen Deck- und Tragschicht herzustellen (z.B. Okopflaster, Rasengittersteine). Unter der Vorausset-
zung, dass auf diese Weise auf ca. 20 % der max. zu versiegelnden Flache Teilfunktionen des Bodens erhalten
bleiben, ist von einem notwendigen Ausgleich flir 787 m? voll versiegelter Flache auszugehen.

Zum Ausgleich des Eingriffs ist unter Berticksichtigung der vorhandenen Wertigkeit des Bodens je 50 m? iber-
bauter/versiegelter Flache ein hochstammiger Baum anzupflanzen. Dafiir wird ein Pflanzgebot fir 15 Laub-
oder Obstbaume der Pflanzliste dieser Satzung festgesetzt, wovon 6 Laubbaume als Strallenbdume entlang
des Miihlenweges anzupflanzen sind.

Schutzgut Wasser:

Sidlich der Abrundungsflache (7) verlauft der Dorfgraben, zu dem ein Abstand von 10 bis 20 m eingehalten
wird. Unmittelbare Beeintrachtigungen des Oberflachengewassers werden damit vermieden. Eine Beeintrach-
tigung der Qualitat des Grundwassers ist aufgrund der geplanten Nutzung nicht zu erwarten. Zur Begrenzung
der Versiegelung sind Zufahrten, Wege- und Stellplatzflachen nur in einem wasser- und luftdurchlassigen Auf-
bau herzustellen.

Schutzgut Klima/Luft:
Nachhaltige klimatische Beeintrachtigungen sind aufgrund der zuldssigen lockeren Einzelhausbebauung und
des insgesamt geringen Versiegelungsgrades der Flache nicht zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen und Tierwelt:

Die intensiv genutzte Ackerflache ist fir den Arten- und Biotopschutz von geringer Bedeutung. Der Geholzbe-
stand an der nérdlichen Grenze der Abrundungsflache ist vor allem fir die Avifauna von Bedeutung, Hoch-
stauden und Graser der angrenzenden Saume stellen vor allem fir warmeliebende Insektenfauna wichtige
Lebensrdume dar.

Geschltzte Biotope nach § 32 BbgNatSchG sind auf der Flache nicht vorhanden.

Im Ausmall der maximal moglichen Versiegelung erfolgt ein Verlust an Flache flir die Pflanzen und Tierwelt
durch die Nutzungsanderung.

Als Ausgleich fiir den Verlust des Gehdlzbestandes auf einer Flache von rund 100 m? wird die Pflanzung einer
doppelreihigen Strauchreihe an der sidlichen Grenze der Abrundungsflache (7) festgesetzt.

Der nicht Gberbaute Teil der Abrundungsflache erfahrt durch die gartnerische Gestaltung der nicht bebaubaren
Grundstucksteile und durch die Festsetzung der Pflanzgebote eine Bereicherung der vorhandenen Struktu-
relemente, wodurch der Eingriff kompensiert werden kann.

Schutzgut Landschaftsbild:

Das Landschaftsbild weist im Bereich der Abrundungsflache (7) bereits Siedlungseinflisse (Stralle, Einfrie-
dungen, gartnerische Nutzung) auf. Durch die auf der Flache zulassige lockere Bebauung entsteht unter Be-
ricksichtigung der festgesetzten Pflanzgebote kein erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild.

3.7.3  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Fur die Schutzguter Klima/Luft und Landschaftsbild stellt der Eingriff keine nennenswerte Beeintrachtigung
dar.

Zur Minderung der mit der Bodenversiegelung verbundenen Beeintrachtigung des Grundwasserhaushaltes
sind die auf den Dachern anfallenden Niederschlage auf dem Grundstilick zu versickern. Notwendige Zufahr-
ten und Pkw-Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Deck- und Tragschicht herzustellen. Damit wird
der zuldssige Eingriff in das Schutzgut Wasser ausgeglichen.

Zum Ausgleich flr den Eingriff in die Schutzgiter Boden sowie Pflanzen- und Tierwelt werden Pflanzgebote
fur die Pflanzung von insgesamt 15 Baumen festgesetzt. Davon 6 Laubbaume als Strallenbdume entlang des
ausgebauten Miihlenweges und 9 Laub- oder Obstbdume auf den nicht bebaubaren Grundstiicksflachen der
Baugrundstuicke.

Der Verlust des Gehdlzstreifens an der nérdlichen Grenze der Abrundungsflache (7) wird durch die Festset-
zung eines Pflanzgebotes fir eine doppelreihige Strauchpflanzung an der sidlichen Grenze der Abrundungs-
flache (7) kompensiert.
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Die Ausgleichsmallnahmen gewahrleisten in der Summe, dass keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrach-
tigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zuriickbleibt.

4. Begrundung der Einbeziehung und der Festsetzungen fur die
Abrundungsflachen des Ortsteils Trampe im Einzelnen

41 Flache Nr. 1

4.1.1 Begriindung der Einbeziehung in den Satzungsbereich (Flachenabgrenzung
Art und Maf} der Nutzung)

Eine Schliellung der rund 65 m breiten Liicke zwischen der westlich und 6stlich angrenzenden Bebauung am
nérdlichen Ortsrand von Trampe erscheint aus stadtebaulichen Griinden sinnvoll.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Trampe als gemischte Bauflache dargestellt und wird
durch die angrenzende und gegeniberliegende Wohnbebauung hinreichend gepragt. Die ErschlieBung der
Grundstucke ist durch die vorhandene Dorfstralle gewahrleistet, fiir die eine wirtschaftlichere Ausnutzung er-
reicht werden kann.

Die Abrundungsflache (1) umfasst die straliennahen Teilflachen der Flurstlicke 256 und 257 und das Flurstlck
258 (Flur 2 Gern. Trampe) in einer Tiefe von 25 m. Bei einer Lange von 65 m ergibt sich eine FlachengréRe
von 1.625 m2

Als Maf der Bebauung wird entsprechend der angrenzenden Bebauung eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,2 festgesetzt.

4.1.2 Bewertung des mit der zulassigen Bebauung verbundenen Eingriffs in Natur
und Landschaft und Festsetzung von Ausgleichsmaflnahmen

Die Abrundungsflache (1) wird zum grof3ten Teil als Gartenland mit altem Obstbaumbestand genutzt.

Schutzgut Boden:

Der zuléssige Eingriff erlaubt nach § 19 (4) BauNVO bei einer GRZ von 0,2 unter Berucksichtigung von Gara-
gen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie unterirdischen Bautei-
len, eine maximal zu versiegelnde Flache von rund 487 m?2.

Zur Minderung des Eingriffs sind die zu befestigenden Flachen (Zufahrten und Stellplatze) mit einer wasser-
durchlassigen Deck- und Tragschicht herzustellen (z.B. Okopflaster, Rasengittersteine). Unter der Vorausset-
zung, dass auf diese Weise auf ca. 20 % der max. zu versiegelnden Flache Teilfunktionen des Bodens erhalten
bleiben, ist von einem notwendigen Ausgleich fur 390 m? vollversiegelter Flache auszugehen, der durch Aus-
gleichsmaflnahmen zu kompensieren ist.

Um einen Ausgleich fur die Bodenversiegelung unter Bericksichtigung der vorhandenen Wertigkeit des Bo-
dens zu erreichen ist je 40 m? Uberbauter/versiegelter Flache ein hochstdmmiger Baum anzupflanzen. Dafur
wird ein Pflanzgebot fir 8 Laub- oder Obstbaume der Pflanzliste dieser Satzung festgesetzt.

Schutzgut Wasser:

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Eine Beeintrachtigung der Qualitdt des Grundwassers ist auf-
grund der geplanten Nutzung nicht zu erwarten. Zur Begrenzung der Versiegelung sind Zufahrten, Wege- und
Stellplatzflachen nur in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen.

Schutzgut Klima/Luft:

Nachhaltige klimatische Beeintrachtigungen durch Barrierewirkungen (Luftaustausch) Erwadrmung sind auf-
grund der zuldssigen lockeren Einzelhausbebauung und des insgesamt geringen Versiegelungsgrades der
Flache nicht zu erwarten.
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Schutzgut Pflanzen und Tierwelt:

Der Obstbaumbestand, Straucher und Wiesenflachen stellen geeignete Lebensraume fiir die Arten der Gar-
tensiedlungen dar. Geschiitzte Biotope nach § 32 BbgNatSchG sind auf der Flache nicht vorhanden. Der
Obstbaumbestand im riickwartigen Teil der Flache soll bei einer Bebauung maoglichst erhalten werden.

Im Ausmall der maximal moglichen Versiegelung erfolgt ein Verlust an Flache fir die Pflanzen und Tierwelt
durch die Nutzungsanderung.

Bei teilweiser Erhaltung des Obstbaumbestandes und der gartnerischen Nutzung kann der Eingriff durch die
Festsetzung von Pflanzgeboten kompensiert werden.

Schutzgut Landschaftsbild:

Charakterisiert wird die Flache durch die umgebende lockere Einzelhausbebauung, teilweise Neubau mit gro-
Ren Garten am Ortsrand von Trampe. Durch die auf der Abrundungsflache (1) zulassige ortstypische lockere
Bebauung entsteht bei Erhaltung der vorhandenen Vegetationsstrukturen und unter Berlicksichtigung festge-
setzten Pflanzgebote kein erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild.

4.1.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Fur die Schutzguter Klima/Luft und Landschaftsbild stellt der Eingriff keine nennenswerte Beeintrachtigung
dar.

Zur Minderung der mit der Bodenversiegelung verbundenen Beeintrachtigung des Grundwasserhaushaltes
sind die auf den Dachern anfallenden Niederschlage auf dem Grundstilick zu versickern. Notwendige Zufahr-
ten und Pkw-Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Deck- und Tragschicht herzustellen. Damit wird
der zuldssige Eingriff in das Schutzgut Wasser ausgeglichen.

Zum Ausgleich flr den Eingriff in die Schutzgiter Boden sowie Pflanzen- und Tierwelt werden Pflanzgebote
fur die Pflanzung von insgesamt 8 Baumen auf nicht bebaubaren Grundstlicksflachen vorgesehen.

Die Ausgleichsmallnahmen gewahrleisten in der Summe, dass keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrach-
tigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zuriickbleibt.

4.2 Flache Nr. 2

4.2.1 Begrindung der Einbeziehung in den Satzungsbereich (Flachenabgrenzung
Art und Maf} der Nutzung)

Mit dieser Flache wird angrenzend an die vorhandene Wohnbebauung am 6stlichen Ortsausgang von Trampe
unter Ausnutzung der vorhandenen ErschlieRung (Gersdorfer Stral3e) ein stadtebaulich relevanter Bereich in
den Innenbereich einbezogen, um den Ortseingang eindeutiger als bisher zu markieren.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Trampe als Wohnbauflache dargestellt und wird durch
die sudlich angrenzende und die gegeniberliegende Bebauung hinreichend gepragt. Als Maf} der Bebauung
wird entsprechend der angrenzenden Bebauung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt.

Die Abrundungsflache umfasst eine Teilfldche des Flursticks 291 (Flur 2, Blatt 2 Gem. Trampe) in einer Tiefe
von max. 30 m. Bei einer Lange von 70 m ergibt sich eine Flachengrdfie von 2.100 m?.

4.2.2 Bewertung des mit der zuldssigen Bebauung verbundenen Eingriffs in Natur
und Landschaft und Festsetzung von AusgleichsmalRnahmen

Die Abrundungsflache (2) am 6stlichen Ortsausgang von Trampe wird zur Halfte als Intensivacker genutzt.
Der westliche Teil ist ein verwilderter Nutzgarten (Gartenbrache) mit Obstbdumen und Strauchern.

Schutzgut Boden:

Der zuléssige Eingriff erlaubt nach § 19 (4) BauNVO bei einer GRZ von 0,2 unter Berucksichtigung von Gara-
gen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie unterirdischen Bautei-
len, eine maximal zu versiegelnde Flache von 630 m?.

Zur Minderung des Eingriffs sind die zu befestigenden Flachen (Zufahrten und Stellplatze) mit einer wasser-
durchlassigen Deck- und Tragschicht herzustellen (z.B. Okopflaster, Rasengittersteine). Unter der
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Voraussetzung, dass auf diese Weise auf ca. 20 % der max. zu versiegelnden Flache Teilfunktionen des Bo-
dens erhalten bleiben, ist von einem notwendigen Ausgleich fiir rund 504 m? voll versiegelter Flache auszuge-
hen, die durch Ausgleichsmalinahmen zu kompensieren sind.

Um einen Ausgleich fiir die Bodenversiegelung unter Beriicksichtigung der vorhandenen Wertigkeit des Bo-
dens zu erreichen ist an der 6stlichen Grenze der Abrundungsflache (2) ein 5 m breiter, 3- reihiger Gehdlz-
streifen (freiwachsende Hecke) aus Baumen und Strauchern der Pflanzliste dieser Satzung mit einem Pflanz-
abstand von untereinander 1 bis 1, 5 m anzulegen. Mit dieser Festsetzung wird auf einer Flache von 150 m?
die Bodennutzung extensiviert.

Zum Ausgleich des verbleibenden Eingriffs (355 m?) ist je 50 m? Giberbauter/versiegelter Flache ein hochstam-
miger Baum anzupflanzen. Daflir wird ein Pflanzgebot fir 7 Laub- oder Obstbaume der Pflanzliste dieser
Satzung festgesetzt.

Schutzgut Wasser:

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Eine Beeintrachtigung der Qualitat des Grundwassers ist auf-
grund der geplanten Nutzung nicht zu erwarten. Zur Begrenzung der Versiegelung sind Zufahrten, Wege- und
Stellplatzflachen nur in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen.

Schutzgut Klima/Luft:

Nachhaltige klimatische Beeintrachtigungen durch Barrierewirkungen (Luftaustausch) und Erwarmung sind
aufgrund der zuldssigen lockeren Einzelhausbebauung und des insgesamt geringen Versiegelungsgrades der
Flache nicht zu erwarten. Der Verlust von Kaltluftentstehungsflache stellt wegen des Fehlens klimatisch vor-
belasteter Siedlungsbereiche keinen erheblichen Eingriff dar.

Schutzgut Pflanzen und Tierwelt:

Die intensiv genutzte Ackerflache ist fir den Arten- und Biotopschutz von geringer Bedeutung. Obstbaume
und Straucher der Gartenflache stellen jedoch vor allem fiir die Vogelarten der Gartensiedlungen wichtige
Lebensraume dar. Durch die Nutzungsauflassung ist auf der Flache ein relativ wertvolles Siedlungsbiotop
entstanden.

Geschitzte Biotope nach § 32 BbgNatSchG sind auf der Flache jedoch nicht vorhanden. Im Ausmal} der
maximal moglichen Versiegelung erfolgt ein Verlust an Flache fir die Pflanzen und Tierwelt durch die Nut-
zungsanderung.

Bei teilweiser Erhaltung des Obstbaumbestandes und unter Berticksichtigung der festgesetzten Pflanzgebote
kann der Eingriff kompensiert werden.

Schutzgut Landschaftsbild:

Charakterisiert wird die Flache durch die Hofbebauung mit groRen Garten am Ortsrand von Trampe, sowie
durch die gegeniberliegende Bebauung. Durch Eingriinung der auf der Abrundungsflache (2) zulassigen orts-
typische lockeren Bebauung wird ein Eingriff in das Landschaftsbild vermieden.

4.2.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Fur die Schutzguter Klima/Luft und Landschaftsbild stellt der Eingriff keine erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigung dar.

Zur Minderung der mit der Bodenversiegelung verbundenen Beeintrachtigung des Grundwasserhaushaltes
sind die auf den Dachern anfallenden Niederschlage auf dem Grundstilick zu versickern. Notwendige Zufahr-
ten und Pkw-Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Deck- und Tragschicht herzustellen. Damit wird
der zuldssige Eingriff in das Schutzgut Wasser ausgeglichen.

Zum Ausgleich flr den Eingriff in die Schutzgiter Boden sowie Pflanzen- und Tierwelt werden Pflanzgebote
fur die Pflanzung von insgesamt 7 Baumen auf nicht bebaubaren Grundstiicksflachen sowie fiir eine 5 m breite
freiwachsende Hecke (150 m) an der westlichen Grenze der Abrundungsflache (2) vorgesehen.

Die Ausgleichsmallnahmen gewahrleisten in der Summe, dass keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrach-
tigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zuriickbleibt.
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4.3 Flache Nr. 3

4.3.1 Begrindung der Einbeziehung in den Satzungsbereich (Flachenabgrenzung
Art und Mal} der Nutzung)

Mit der Flache am siidwestlichen Ortsrand von Trampe wird eine gréRere Baullicke zwischen der bestehenden
Wohnbebauung am Kruger Damm geschlossen.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Trampe als Wohnbauflache dargestellt und wird durch
die angrenzende Wohnbebauung hinreichend gepragt. Die ErschlieBung erfolgt iber den Kruger Damm, fur
den eine wirtschaftlichere Ausnutzung erreicht werden kann.

Die Abrundungsflache umfasst die stral3enseitigen Teilflachen der Flurstiicke 100, 101 und 102/1 (Flur 3 Gem.
Trampe) in einer Tiefe von 30 m. Bei einer Lange von 185 m ergibt sich eine FlachengréfRe von 5.550 m?.
Als Mal} der Bebauung wird entsprechend der angrenzenden Bebauung eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,2 festgesetzt.

4.3.2 Bewertung des mit der zuldssigen Bebauung verbundenen Eingriffs in Natur
und Landschaft und Festsetzung von Ausgleichsmafinahmen

Die Abrundungsflache (3) wird landwirtschaftlich genutzt. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme lag die Flache
brach (Ackerbrache). Gehdlze und Strukturelemente sind auf der Flache nicht vorhanden.

Schutzgut Boden:

Der zulassige Eingriff erlaubt nach § 19 (4) BauNVO bei einer GRZ von 0,2 unter Beriicksichtigung von Gara-
gen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie unterirdischen Bautei-
len, eine maximal zu versiegelnde Flache von 1.665 m?2.

Zur Minderung des Eingriffs sind die zu befestigenden Flachen (Zufahrten und Stellplatze) mit einer wasser-
durchlassigen Deck- und Tragschicht herzustellen (z.B. Okopflaster, Rasengittersteine). Unter der Vorausset-
zung, dass auf diese Weise auf ca. 20 % der max. zu versiegelnden Flache Teilfunktionen des Bodens erhalten
bleiben, ist von einem notwendigen Ausgleich flr rund 1.332 m? voll versiegelter Flache auszugehen, die durch
Ausgleichsmalinahmen zu kompensieren sind.

Um einen Ausgleich fiir die Bodenversiegelung unter Beriicksichtigung der vorhandenen Wertigkeit des Bo-
dens zu erreichen ist an der westlichen Grenze der Abrundungsflache (3) ein 5 m breiter, 3- reihiger Gehdlz-
streifen (freiwachsende Hecke) aus Baumen und Strauchern der Pflanzliste dieser Satzung mit einem Pflanz-
abstand von untereinander 1 bis 1,5 m anzulegen. Mit dieser Festsetzung wird auf einer Flache von 925 m?
die Bodennutzung extensiviert.

Zum Ausgleich des verbleibenden Eingriffs (407 m?) ist je 50 m? Gberbauter/versiegelter Flache ein hochstam-
miger Baum anzupflanzen. Daflir wird ein Pflanzgebot fir 8 Laub- oder Obstbaume der Pflanzliste dieser
Satzung festgesetzt.

Schutzgut Wasser:

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Eine Beeintrachtigung der Qualitat des Grundwassers ist auf-
grund der geplanten Nutzung nicht zu erwarten. Zur Begrenzung der Versiegelung sind Zufahrten, Wege- und
Stellplatzflachen nur in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen.

Schutzgut Klima/Luft:

Nachhaltige klimatische Beeintrachtigungen durch Barrierewirkungen (Luftaustausch) und Erwarmung sind
aufgrund der zuldssigen lockeren Einzelhausbebauung und des insgesamt geringen Versiegelungsgrades der
Flache nicht zu erwarten. Der Verlust von Kaltluftentstehungsflachen stellt wegen des Fehlens klimatisch vor-
belasteter Siedlungsbereiche keinen erheblichen Eingriff dar.

Schutzgut Pflanzen und Tierwelt:

Die brachliegende Ackerflache ist fir den Arten- und Biotopschutz von geringer Bedeutung, Strukturelemente
fehlen vollig. Geschiitzte Biotope nach § 32 BbgNatSchG sind auf der Flache nicht vorhanden.

Im Ausmall der maximal moglichen Versiegelung erfolgt ein Verlust an Flache fir die Pflanzen und Tierwelt
durch die Nutzungsanderung.
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Der nicht Gberbaute Teil der Abrundungsflache erfahrt durch die gartnerische Gestaltung der nicht bebaubaren
Grundstucksteile und durch die Festsetzung von Pflanzgeboten eine Bereicherung der vorhandenen Struktu-
relemente, wodurch der Eingriff kompensiert werden kann.

Schutzgut Landschaftsbild:

Charakterisiert wird die Flache durch die angrenzende lockere Einzelhausbebauung mit groBen Garten, die
gegeniiberliegende Gewerbenutzung und die fehlende Eingriinung des Ortsrandes im Ubergang zur freien
Landschaft am Ortsrand von Trampe. Durch Eingriinung der auf der Abrundungsflache (3) zulassigen ortsty-
pische lockeren Bebauung wird ein Eingriff in das Landschaftsbild vermieden.

4.3.3  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Fir die Schutzguter Klima/Luft und Landschaftsbild stellt der Eingriff keine nennenswerte Beeintrachtigung
dar.

Zur Minderung der mit der Bodenversiegelung verbundenen Beeintrachtigung des Grundwasserhaushaltes
sind die auf den Dachern anfallenden Niederschlage auf dem Grundstiick zu versickern. Notwendige Zufahr-
ten und Pkw-Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Deck- und Tragschicht herzustellen. Damit wird
der zuldssige Eingriff in das Schutzgut Wasser ausgeglichen.

Zum Ausgleich flr den Eingriff in die Schutzgiter Boden sowie Pflanzen- und Tierwelt werden Pflanzgebote
fir die Pflanzung von insgesamt 8 Baumen auf nicht bebaubaren Grundstiicksflachen sowie fiir eine 5 m breite
freiwachsende Hecke (925 m) an der westlichen Grenze der Abrundungsflache (3) vorgesehen.

Die Ausgleichsmallinahmen gewahrleisten in der Summe, dass keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrach-
tigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zuriickbleibt.

4.4 Flache Nr. 4

4.4.1 Begrindung der Einbeziehung in den Satzungsbereich (Flachenabgrenzung
Art und Mal} der Nutzung)

Die Abrundungsflache (4) ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Breydin, OT Trampe als Land-
wirtschaftsflache dargestellt.

Die Abrundungsflache umfasst die stral3enseitige Teilflache des Flursticks 99, der Flur 2, Gem. Trampe in
einer Tiefe von 35 m. Die nérdliche Grenze der Abrundungsflache wird durch das Flursttick 100, Flur 2, Gem.
Trampe gebildet. Die sudliche Grenze bildet das Flursttick 115, Flur 2 Gem. Trampe, auf dem ein unbefestigter
Weg liegt, der in norddstlicher Richtung nach Tornow / Hohenfinow fiihrt. Die Abrundungsflache (4) erstreckt
sich auf 2.770 m?.

Das im Norden (FlIst. 100) angrenzende Wohngrundsttick, welches mit einem Einfamilienhaus und Nebenge-
lass bis zu einer Grundstiickstiefe von 35 m bebaut ist, wurde teilweise (bebaute Teil) klarstellend in den In-
nenbereich der Satzung einbezogen.

Auf der gegenuberliegenden Seite der Bundesstral’e grenzen stralenbegleitend weitere mit Einzelhdusern
mit Nebengelass bis zu einer Grundstiickstiefe zwischen 45 m und 30 m bebaute Wohngrundstlicke an, die
den Abrundungsbereich (4) hinreichend pragen. Eine Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz ist Uber die
Bundesstralle B168 gegeben. Mit Einbeziehung der Abrundungsflache (4) wird ein stadtebaulich relevanter
Bereich des Siedlungsbereiches des Ortsteils Trampe sinnvoll fur die Wohnnutzung mit Einfamilienhdusern
ermoglicht. Die in Rede stehende Abrundungsflache (4) entspricht mit einer Tiefe von 35 m der stadtebaulich
pragenden Grundstlicksgréflie auf der gegeniber liegenden Strallenseite der Bundesstralle B168 sowie dem
ndrdlichen angrenzenden Wohngrundstuck.

Als Mal} der Bebauung wird entsprechend der angrenzenden Bebauung eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,2 festgesetzt.
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442 Bewertung des mit der zuldssigen Bebauung verbundenen Eingriffs in Natur
und Landschaft und Festsetzung von AusgleichsmalRnahmen

Die Abrundungsflache (4) ist teilflachig geringflgig baulich Uberpragt und unterlag in Iangerer Vergangenheit
einer gartnerischen Nutzung.

Die noérdliche Halfte der Flache wird von einer artenarmen Grinlandbrache frischer Standorte eingenommen.
Die sudliche Halfte, die wenige Gehdlze aufweist, setzt sich zu zwei Dritteln aus einer Gartenbrache und einem
Drittel einer ruderaler Staudenflur zusammen.

Abbildung 1 Bestand Biotope

Abrundungsflache (4)

[] 03240 mehrjahrige ruderale Staudenfiur

Gras- und Staudenfluren

[] 051322 Grunlandbrache frischer Standonte, artenarm

[ 051422 Staudenfiur / Saum frischer nahrstoffreicher Standorte

ruderalisierte Auspragung
[ 05160 Scherrasen

Laubgebiische, Baumreihen

L &
S nicht V\einﬂscheﬁmr v
071314 lickig, U ege
nicht heimische Gehélze (kleine Rotfichten)
071323 9
Geholze / Blau- und
071324 lickig, egend nicht

vorwiegend Robinie, Kastanie, Spitz-Ahormn

071421 Baumreihe, mehr oder weniger geschlossen
in Zustand, 0

07151  markanter Solitarbaum, Kastanie

Acker

7 09130 Intensivacker

Griin- und Freiflichen

] 10113 Gartenbrache

Bebaute Geblete

[] 12291 Dérfliche Bebauung, landlich
Verkehrsflachen

[ 12612 Asphaltstrafie (8168)

[7) 12651 unbefestigter Weg

B 12654 versi Weg i )

[ vaufalige Gartenlaube

[ ungefahre Flurstiicksgrenze

{Gem. Trampe, Flur 2, Flurstiick 99)

Schutzgut Boden:

Gemal Geoportal des Landes Brandenburg, Abfrage Bodenschatzung, wird fir den Planbereich die Klassifi-
zierung S4D 024/023 mit der Zustandsstufe 4 angegeben. Demzufolge sind die Bdden im Plangebiet aus
landwirtschaftlicher Sicht als ertragsschwach einzuordnen. Im Entwurf des Landschaftsrahmenplanes (LPR),
wird der Boden der Abrundungsflache 4, der Bodenklasse ,Braunerde® zugeordnet.

Innerhalb der Flache sind geringfluigige Vorbelastungen durch kleinflachige Versiegelungen und einer gartne-
rischen Nutzung gegeben. Mit der unmittelbaren Lage an der Bundesstralle 168, ist der Boden einem Belas-
tungsrisiko eingetragener Schadstoffe durch die Strallennutzung ausgesetzt.

Der zulassige Eingriff erlaubt nach § 19 (4) BauNVO bei einer GRZ von 0,2 unter Berucksichtigung von Gara-
gen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie unterirdischen Bautei-
len, eine maximal zu versiegelnde Flache von 831 m?2.

Zur Minderung des Eingriffs sind die zu befestigenden Flachen (Zufahrten und Stellplatze) mit einer wasser-
durchlassigen Deck- und Tragschicht herzustellen (z.B. Okopflaster, Rasengittersteine). Unter der Vorausset-
zung, dass auf diese Weise auf ca. 20 % der max. zu versiegelnden Flache Teilfunktionen des Bodens erhalten
bleiben, ist von einem notwendigen Ausgleich fir rund 665 m? voll versiegelter Flache auszugehen, die durch
AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren sind.

Um einen Ausgleich fur die Bodenversiegelung unter Berlcksichtigung der vorhandenen Wertigkeit des Bo-
dens zu erreichen, ist an der dstlichen Grenze der Abrundungsflache (4) ein 5 m breiter und 50 m langer, 3-
reihiger Gehdlzstreifen (freiwachsende Hecke) aus Badumen und Strauchern der Pflanzliste dieser Satzung mit
einem Pflanzabstand von untereinander 1 bis 1,5 m anzulegen. Mit dieser Festsetzung wird auf einer Flache
von 250 m? die Bodennutzung extensiviert.
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Zum Ausgleich des verbleibenden Eingriffs (415 m?) ist je 40 m? Gberbauter/versiegelter Flache ein hochstam-
miger Baum anzupflanzen. Dafir wird ein Pflanzgebot fir 10 Laub- oder Obstbaume der Pflanzliste dieser
Satzung festgesetzt.

Schutzgut Wasser:
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Der Grundwasserflurabstand betragt > 7,5 bis 10 m GOK. Die Verweilzeit des Sickerwassers betragt > 3 bis
10 Jahre. Die Mé&chtigkeit der ungeséattigten Bodenzone liegt im tiberwiegenden Anderungsbereich bei 4 bis 5
m (mittig).

Die Uberflutungstiefe bei einem Starkregenereignis, welches mit einmal in 100 Jahren angegeben ist, betragt
punktuell 50 cm bis zu weniger als 1 m, auf der iberwiegenden bei 30 cm bis weniger 50 cm und stellenweise
10 bis weniger 30 cm. Der Anderungsbereich liegt innerhalb eines Bereiches mit gespannte Grundwasserver-
haltnissen.

Erhebliche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt mit Einhaltung und Beriicksichtigung allgemein gultiger
Vermeidungsmalnahmen zum Schutzgut Grundwasser, sind nicht zu erkennen.

Zur Begrenzung der Versiegelung sind Zufahrten, Wege- und Stellplatzflachen nur in einem wasser- und luft-
durchlassigen Aufbau herzustellen.

Schutzgut Klima/Luft:

Nachhaltige klimatische Beeintrachtigungen durch Barrierewirkungen (Luftaustausch) und Erwarmung sind
aufgrund der zulassigen lockeren Einzelhausbebauung und des insgesamt geringen Versiegelungsgrades der
Flache nicht zu erwarten. Der Verlust von Kaltluftentstehungsflachen stellt wegen des Fehlens klimatisch vor-
belasteter Siedlungsbereiche keinen erheblichen Eingriff dar.

Schutzgut Pflanzen und Tierwelt:

Die Abrundungsflache (4) setzt sich aus 3 Biotoptypen mittlerer Wertigkeit zusammen. Die Grinlandbrache
frischer Standorte auf der nérdlichen Seite, die Gartenbrache mittig und stdlich die ruderale Staudenflur. Als
strukturgebende Elemente finden sich einige Gehdlze Uberwiegend nicht heimischer Arten jlingeren Alters
innerhalb der Abrundungsflache 4.

Geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG sind auf der Flache nicht vorhanden.

Im Ausmall der maximal moglichen Versiegelung erfolgt ein Verlust an Flache fir die Pflanzen und Tierwelt
durch die Nutzungsanderung.

Der nicht Uberbaute Teil der Abrundungsflache erfahrt durch die gartnerische Gestaltung der nicht bebaubaren
Grundstucksteile und durch die Festsetzung von Pflanzgeboten eine Bereicherung der vorhandenen Struktu-
relemente, wodurch der Eingriff kompensiert werden kann.

Schutzgut Landschaftsbild:

Die Einbeziehung der Abrundungsflache ermdglicht die Entwicklung einer Wohnbebauung spiegelnd zur be-
stehenden Wohnbebauung auf der westlichen Seite der B168. Dabei wird der Siedlungsbereich nicht in die
offene Landschaft ausgedehnt. Bedeutsame Landschaftselemente wie die strallenbegleitenden Baume blei-
ben erhalten. Mit der Entwicklung werden somit keine erheblichen Beeintrachtigungen des Orts- und Land-
schaftsbildes verursacht.

4.4.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Fur die Schutzguter Klima/Luft und Landschaftsbild stellt der Eingriff keine nennenswerte Beeintrachtigung
dar.

Zur Minderung der mit der Bodenversiegelung verbundenen Beeintrachtigung des Grundwasserhaushaltes
sind die auf den Dachern anfallenden Niederschlage auf dem Grundstlick zu versickern. Notwendige Zufahr-
ten und Pkw-Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Deck- und Tragschicht herzustellen. Damit wird
der zuldssige Eingriff in das Schutzgut Wasser vermieden.

Zum Ausgleich fur den Eingriff in die Schutzgiter Boden sowie Pflanzen- und Tierwelt werden Pflanzgebote
fur die Pflanzung von insgesamt 10 Baumen auf nicht bebaubaren Grundstlicksflachen sowie fiir eine 5 m
breite freiwachsende 50 m lange Hecke an der 6stlichen Grenze der Abrundungsflache (4) vorgesehen.

15 % der Geholze sollen Baume und 85 % sollen Straucher sein. Die Auswahl der Arten erfolgt aus der Pflanz-
liste (§ 3 der Satzung).
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Die Ausgleichsmalinahmen gewahrleisten in der Summe, dass keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrach-
tigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zuriickbleibt.

4.4.4 Artenschutzrechtliche Bewertung

Die speziellen artenschutzrechtlichen Verbote sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert und betreffen die To-
tung und Verletzung, die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie die Stérung von Tieren.

Um diese grundsatzlich zu vermeiden, sollte die Flache vor Bauausfiihrung insbesondere hinsichtlich der
Herpetofauna (Reptilien) artenschutzfachlich naher begutachtet werden.

Strukturarme, haufig gemahte oder intensiv beweidete Flachen sind fir Reptilien als Lebensraum unattraktiv
und werden zumeist gemieden. Gleiches gilt fir Amphibien. Die sehr kurz gehaltene Vegetationsbestande
bieten keine Deckung und wenig Nahrungsangebote (Insekten).

Fur die Bauvorbereitung sollte dieser Umstand genutzt werden und die Flachen am optimalsten ab dem Jahr
vor Baubeginn Uber die gesamte Vegetationsperiode durch regelmafige Mahd dauerhaft kurzrasig und struk-
turarm gehalten werden.

Fur Fledermause ist das Gelande bestenfalls als Nahrungshabitat relevant, da keine Strukturen vorhanden
sind, die als Winterquartier geeignet sind. Vor Abriss der baufalligen Gartenlaube sollte Gberprift werden ob
ggf. dort geeignete Sommerquartiere oder Vogelniststatten vorhanden sind.

Allgemeine Vermeidungsmafinahmen verstehen sich obligatorisch, d.h. sie sind zwingend erforderlich.

Die Baufeldfreimachung, zu der auch Gehdlzrodungen zahlen, sollen auerhalb der Brutzeit von Vogeln vor-
genommen werden und zwar lediglich vom 1. Oktober bis zum 28. Februar. Um einen Brutbeginn in der fol-
genden Saison zu verhindern, sollen die Bauarbeiten kontinuierlich fortgesetzt werden (Vergramung). Sofern
dies nicht moglich ist, muss durch eine 6kologische Baubegleitung sichergestellt werden, dass keine neu be-
gonnen Bruten gefahrdet werden.

Zum Schutz potentiell vorkommender Reptilien sind die Bauflachen der Abrundungsflache 4 moglichst ab dem
Jahr vor Baubeginn Uiber die gesamte Vegetationsperiode durch regelmafige Mahd einschlief3lich Beraumung
des Mahdgutes oder intensive Beweidung dauerhaft kurzrasig und strukturarm zu halten.

4.4.5 Immissionsschutzrechtliche Belange

Die Abrundungsflache 4 liegt unmittelbar an der Bundesstralie B168.

Auf Grund des Verkehrsaufkommens auf der B168 ist zu erwarten, dass den Erwartungen zum Schutzan-
spruch einer Wohnnutzung im Sinne der DIN 18 005 ,Schallschutz im Stadtebau® im Tag- sowie in Nachtzeit-
raum nicht entsprochen werden kann und sich Anforderungen zum Schutz der Innenwohnbereiche nach DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau® ergeben.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht erfordert das Vorhaben zum Schutz der Rdume die Ermittlung des
mafgeblichen AuRenlarmpegels nach DIN 4109, die im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu ermit-
teln sind.

5. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise aus anderen Rechtsbereichen
51 Boden- und Kulturdenkmale
Kulturdenkmale:

Die von der Unteren Denkmalschutzbehérde erarbeitete Denkmalliste (Stand April 1998) umfasst nach gegen-
wartigem Kenntnisstand folgende Einzeldenkmale und Denkmalbereiche in der Gemeinde Breydin:

* Einzeldenkmale OT Tuchen-Klobbicke:

- Dorfkirche Tuchen 1711 gebaute Fachwerkkirche, 1992/93 saniert, mit
Westturm und sldlicher Vorhalle, im Osten flnfseitig
geschlossen.

Seite | 22



Begriindung zur Innenbereichs- und Abrundungssatzung Gemeinde Breydin

- Dorfkirche Klobbicke Kirche im 13. Jahrhundert erbaut, Granitquaderwerk, Langhaus mit eingezo-
genem Rechteckchor und Anbauten, originale Rundbogenfenster in
der Ostwand, Turm 1904 errichtet, Kirchenausstattung

* Einzeldenkmale OT Trampe:

- Gutspark mit Burgruine Breydin

- Nebengebaude des ehem. Gutshauses Dorfstrale 53
- Gutsarbeiterreihenhaus DorfstralRe 54
- Gutsarbeiterreihenhaus Eberswalder Stralte 2

Bei allen baulichen MaRnahmen an und im Umfeld dieser Objekte ist die Genehmigung der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde einzuholen.

Bodendenkmale:

Die Ortskerne von Tuchen, Klobbicke und Trampe sind bekannte Bodendenkmale (mittelalterliche, bzw. bron-
zezeitliche Siedlung). Ein historisch und wissenschaftlich besonders interessantes Bodendenkmal ist die mit-
telalterliche Burgruine Breydin im Gutspark Trampe.

Tabelle 2: Vor- und frithgeschichtliche Denkmale in der Gemeinde Breydin

Denkmal- | Flur Flurstick Fpl.- | Bezeichnung
liste Nr. Nr.
OT Tuchen
1 2 13-44, 50-64, 100/1, 120-140 2 Siedlung Mittelalter (Ortslage)
3 39 1 Siedlung unbenannt
OT Klobbicke
1 2 48-50,
2 3
OT Trampe

1 2 1 6 Lesefunde unbenannt
2 2 28, 30-70 7 Lesefunde Steinzeit, Mittelalter
3 2 217, 234-258, 262-288, 217 4 Siedlung Mittelalter (Ortslage)
4 2 237-239 2 Lesefunde Steinzeit
5 3 1/14, 1/50, nordl. der Landstr. - Lesefunde unbenannt

Bis an die Wiesen, westlich bis

an den alten Weg von Karlshof

zur ehemaligen Fasanerie
6 3 1/15, 1/49, 84-87 3 Siedlung Bronzezeit
7 3 1/45,-1/48, 1/50 1 Burganlage Mittelalter (40468)
8 3 1/50 6 Lesefunde unbenannt
9 3 1/50 zw. Flurst. 90 und 92 2 Lesefunde Steinzeit
10 3 88-90, 91/1, 91/2, 92 4 Siedlung Mittelalter (Trampe)

Quelle: Landkreis Barnim, Untere Denkmalschutzbehdrde (Stand April 1998)

Geplante Bodeneingriffe wie Strallen- und Wegebaumafinahmen, Pflanzgruben, Rodungen, Fundamente und
Unterkellerungen missen rechtzeitig vor Beginn der Malnahme zur denkmalrechtlichen Erlaubnis nach Denk-
malschutzgesetz des Landes Brandenburg §§ 12 (2), 15 bis 21 bei der Denkmalschutzbehérde des Landkrei-
ses Barnim beantragt werden.

Die Lage der vor- und friihgeschichtlichen Fundstellen ist den Karten im Anhang zu entnehmen.’

5.2 Energieversorgung

Stromversorgung
Im Satzungsgebiet befinden sich Leitungen und Anlagen der e.dis AG, Postfach 1443, 15504

1 Die Karten sind nicht Gegenstand dieser Unterlage
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Furstenwalde/Spree. Sollten Umverlegungen von Leitungen erforderlich werden, ist rechtzeitig ein Antrag an
die e.dis zu stellen, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind.

Die Stromleitungen sind von Baumbepflanzungen freizuhalten. Im Rahmen der konkreten Planung von Pflanz-
mafRnahmen im Bereich offentlicher Flachen ist eine Abstimmung durchzufiihren. Ein Lageplan, M. 1:500, in
dem die geplanten Baumstandorte eingetragen sind, ist erwlnscht.

Im Bereich der Freianlagen ist zu beachten, dass keine Aufschiittungen erfolgen dirfen und die Zuganglichkeit
der Maststandorte jederzeit gewahrleistet sein muss.

Bei Freileitungen und Kabeln sind die entsprechenden allgemeinen Abstande, Mindestabstéande und Schutz-
abstande nach DIN VDE 0100, 0101, 0211, 0210 und 0105 Tab. 103 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb
befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch berbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten Min-
desteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zulassig.

Gasversorqung
Rechtstrager der Gasleitungen im Satzungsgebiet ist die EWE AG, Postfach, 15 331 Strausberg. Eine Uber-

bauung der Versorgungsleitungen mit festen Bauwerken ist nicht zulassig, ein Abstand von 1 m ist einzuhalten.
Die Leitungen werden mit einer Mindestliberdeckung von 0,8 m in Gehwegen bzw. Strallenseitenraumen ver-
legt. Der Aufbau der Oberflachenbefestigung im Bereich der Leitungen muss so konstruiert sein, dass nach-
folgende Arbeiten, wie Herstellung von Hausanschlissen, Stérungsbeseitigungen in Havariefallen, Rohrnetz-
kontrollen u.a. problemlos durchgefiihrt werden kénnen, z.B. mit Verbundsteinpflaster. Ein Unterbau aus Re-
cyclingmaterial darf nicht starker als 10 cm sein, da die im Laufe der Zeit einsetzende Verfestigung und Ver-
dichtung keine exakte elektronische Dichtigkeitsprifung der Leitung mehr zulasst.

Bei evtl. Bepflanzung im Bereich der Versorgungsleitungen sind die DIN 1998 und die Technischen Mitteilun-
gen GW125 im DVGW-Regelwerk zu beachten.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Erdgasversorgung in dem Plangebiet je nach Bedarf der terri-
torialen Entwicklung standig erweitert wird, z.B. durch Neuinstallation von Hausanschlussleitungen oder Neu-
verlegung von Hauptrohrleitungen.

53 Wasser und Abwasser

Zweckverband fiir Wasserversorgung und Abwasserentsorqung Eberswalde

Im ausgewiesenen Innenbereich des Ortsteils Trampe befinden sich, bis auf Flache 2, 6ffentliche Trinkwas-
serversorgungsleitungen. Fur Flache 2, Gersdorfer Strale, ist die ErschlieBung fir Trinkwasser tber einen
ErschlieRungsvertrag mit dem ZWA zu sichern. Im gesamten Bereich des Ortsteiles Trampe befinden sich
keine leitungsgebundenen Schmutzwasserbeseitigungsanlagen.

Im ausgewiesenen Innenbereich des Ortsteils Tuchen befinden sich 6ffentliche Trinkwasserversorgungsleitun-
gen. Leitungsgebundene Schmutzwasserbeseitigungsanlagen sind nicht vorhanden.

In den Ortsteilen Trampe und Tuchen sieht das Abwasserbeseitigungskonzept des ZWA fiir die Jahre 2001 bis
2005 mit Vorausschau auf die Jahre 2006 bis 2010 keine Schmutzwassererschlielung vor und steht somit in
diesem Zeitraum der Errichtung von Kleinklaranlagen nicht entgegen. Als Ubergangslésung kann ebenso eine
regelmafRige Entleerung von abflusslosen Sammelgruben und die schadlose Abwasserbehandlung durch un-
seren Verband gem. § 45 BbgBO? und gem. der Satzung liber die Entsorgung von Grundstlicksentwasse-
rungsanlagen in der jeweils geltenden Fassung des Zweckverbandes fir Wasserversorgung und Abwasser-
entsorgung Eberswalde gewahrleistet werden. Im ausgewiesenen Innenbereich des Ortsteils Klobbicke befin-
den sich leitungsgebundene Schmutzwasserbeseitigungsanlagen, die bisher nicht endgiltig fertiggestellt und
somit noch nicht nutzbar sind.

Das Abwasserbeseitigungskonzept des ZWA fur die Jahre 2001 bis 2005 sieht die Anbindung des bauseitig
hergestellten Kanalnetzes an eine ortsnahe Klaranlage in Klobbicke vor. Die Planung der Klaranlage soll vo-
raussichtlich 2002 erfolgen.

Sobald eine nutzungsfahige Sammelleitung am jeweiligen Grundstiick vorbeifiihrt, hat ein Anschluss an die
Anlage zu erfolgen (Anschlusszwang).

Im Bereich des Muhlenweges befinden sich keine leitungsgebundenen Schmutzwasserbeseitigungsanlagen.
Als Ubergangslésung kann eine regelméaRige Entleerung von abflusslosen Sammelgruben und die schadlose
Abwasserbehandlung durch unseren Verband gem. § 45 BbgBO und gem. der Satzung Uber die Entsorgung
von Grundstiicksentwasserungsanlagen in der jeweils geltenden Fassung des Zweckverbandes fir Wasser-
versorgung und Abwasserentsorgung Eberswalde gewahrleistet werden.

2 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 25.03.1998
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Uber die Errichtung von Kleinklaranlagen im Bereich des Miihlenweges wird im Einzelfall befunden. Fir alle
Ortsteile ist die gesicherte ErschlieBung der Bauvorhaben hinsichtlich Trinkwasser und Schmutzwasser jeweils
einzeln beim ZWA zu erfragen.

54 Altlasten

Altlastenverdachtsflachen
Folgende altlastenverdachtigen Falle, die im Altlastenkataster des Landkreises als Altstandorte registriert sind,
befinden sich innerhalb des Innenbereichs:

Grundstiick Flurangaben

Wirtschaftshof Klobbicke Gem. Klobbicke, Flur 2, Flurstick 115/1
Stall Loeper Gem. Tuchen, Flur 2, Flurstiick 13/2
Wirtschaftshof Trampe Gem. Trampe, Flur 2, Flurstiick 283, 24
Schafstall Trampe Gem. Trampe, Flur 3, Flurstiick 83, 233
Car-Service-Center Trampe Gem. Trampe, Flur 3, Flurstiick 131/2
Schweinestall Trampe Gem. Trampe, Flur 3, Flurstick 132/1

Die folgenden altlastenverdachtigen Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe des Planungsgebietes. Sie
sind als Altablagerungen (Deponien) registriert:

Grundstiick Flurangaben

Deponie Tuchen Kiesgrube Gem. Tuchen, Flur 2, Flursticke 152, 135, 137, 153
Deponie Klobbicke Lutters Wald Gem. Klobbicke, Flur 2, Flurstick 158/2
Altablagerungen Klobbicke Akazien Gem. Klobbicke, Flur 2, Flursticke 194/196

Die Untere Bodenschutzbehdérde behalt sich die Anordnung weiterer MalRnahmen, die im Zusammenhang mit
dem o.g. Vorhaben stehen, bei Notwendigkeit vor.

Kampfmittel

Eine Kampfmittelbelastung kann im Planungsbereich nicht ausgeschlossen werden. Bei konkreten Bauvorha-
ben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Darliber entscheidet die fir das
Baugenehmigungsverfahren zustandige Behoérde auf der Grundlage einer vom Staatlichen Munitionsber-
gungsdienst erarbeiteten Kampfmittelbelastungskarte.

55 Genehmigungsbedurftige Anlagen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz

Im Satzungsgebiet befindet sich die genehmigungsbedurftige Rinderanlage der Agrargenossenschaft Trampe.
Die Rinderanlage befindet sich innerhalb der Ortslage. Die vorhandene Bebauung grenzt unmittelbar an den
Anlagenstandort. Eine Verdichtung der Bebauung ist in diesem Bereich nicht mdglich. Da im Einflussbereich
der Tierhaltungsanlage keine neuen Bauflachen erschlossen werden kénnen, bestehen zur Einbeziehung des
Standortes der Tierhaltungsanlage in den Innenbereich keine Bedenken. Fur die Tierhaltungsanlage besteht
ein Bestandsschutz.

6. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge-
andert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBL.1/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])
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Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Geset-
zes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Natur-
schutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBLI/13, [Nr. 3], S., ber._GVBL.I/13 [Nr.
21]) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.I/25, [Nr. 17])

Hinweis zu § 32 BbgNatSchG:

Gesetz am 1. Juni 2013 aulder Kraft getreten durch Artikel 4 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13,
[Nr. 03]) Aktuelle Rechtsgrundlage § 18 Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzge-
setz (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG)
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